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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Né&r en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa s& manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Iinsats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D4 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsiéttningstillgangar Tillgangar som 3r
avsedda f6r omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning En sammanstallning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till &rligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nér

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igdng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens kdpare da
bostadsratten kdps for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lyfta, med séte i Jarfdlla kommun, far hirmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt 1 foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

Foreningen bildades den 1 juli 2015 och registrerades hos Bolagsverket den 31 augusti 2015.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 oktober 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Barkarby 2:47 1 Jarfdlla kommun.

Foreningens byggnad bestér av ett flerfamiljshus med 75 bostadsratter. Byggnaden fardigstélldes under
ar 2018. Byggnadens totalarea (BOA) dr ca 4 169 kvm. Foreningen har 17 f6rrad samt disponerar 41
parkeringsplatser beldgna i killargarage.

Lagenhetsfordelning:

3st 1 rum och kok
43 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsikringar. I forsdkringen ingér kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pé en slutbesiktning den 28 maj 2018. Garantitiden r fem ar for
entreprenaden och garantibesiktning ska verkstillas inom tva ar fran godkénd entreprenad.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanléggning, Jarfalla Barkarby GA:23 tillsammans med

fastigheterna Barkarby 2:48 och Barkarby 2:49 avseende gard, garage och miljohus dér foreningens
medlemmar har tillgdng till 40 (41) parkeringsplatser. En parkeringsplats har ldmnats till
grannforeningen Brf Landa. Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom deldgarforvaltning.
Foreningens andel ar 75/252.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel mm med Sweax AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2021-05-20 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter

Timmy Svan ordforande
Magnus Svensson sekreterare
Burch Giiller

Nam Ly

Suppleanter
Thomas Rosell

Emir Husic
Anes Alsayfi
Ayell Al-Akoite

Styrelsen har under aret haft 11 (13) protokollférda sammantridden. Styrelsen har haft I6pande kontakt
under aret med grannforeningarna Brf Flyga och Brf Landa samt Sweax AB.

Valberedning
Marten Berglund sammankallande

Pontur Geidnert

Revisorer
Ordinarie
Clas Niklasson -Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Suppleant
Orjan Karlsson -Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Arvoden

Arvodet till styrelsen for 2021 uppgér till tva prisbasbelopp exklusive sociala avgifter som fordela av
styrelsen sjdlv. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Avsattning underhéallsfond
Avsattningen for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras i

enlighet med av styrelsen uppréttad underhallsplan. Avsittning sker enligt ekonomisk plan tills
det att underhéllsplan uppréttats.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan upprittades den 7 december 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 18 december
2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Skatter och avgifter

Taxeringsvirdet dr 88 341 000 kr, varav markvéardet dr 18 000 000 kr och byggnadsvirdet 70 341
000 kr. Bostadslagenheterna ar fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar,
fran och med ar 16 utgéar full fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt for lokaler utgdr med en
procent av lokalernas taxeringsvarde fran och med ar ett. Vardear ar 2018.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Foreningens fastighet
Foreningen har genomfort tvaarsbesiktning under varen 2021.

Under aret har foreningen haft tva vattenskador pa Parkvégen 3 och Parkvégen 5.

Négra lagenhetsdorrar har dven blivit forcerade och foreningen har fatt byta ut dessa.

Under verksamhetséret paborjades byggnationen av reservkraft till foreningens pumpsystem for
grundvattnet. I samband med detta har foreningen ldmnat ifrén sig en parkeringsplats till
formén for grannforeningen BRF Landa for att upprétthilla gemensamhetsanldggningens
kvottal.

Foéreningens ekonomi
Arsavgifterna 2021 limnades ofdrindrade.

Under aret har foreningen hojt arsavgifterna med 2%. Avgifterna for forraden och P-platserna ar
oforindrade. Inga ytterligare avgiftsdndringar 4r inplanerade under 2022.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat om -2 017 tkr. Resultat exklusive avskrivningar uppgér

till +558 tkr.

I samband med att ett av féreningens 1an 16pte ut, omsattes lanet frén SEB till Nordea Hypotek till
lagre rinta, samtidigt har styrelsen valt l4gsta amorteringsalternativet (1 procent av kapitalskulden

per ar). Lénet dr bundet pa tva ar.

Foreningens l&n har amorterats med 660 tkr under éret.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 100 (100) medlemmar. Under aret har 19 (18) 6verlatelse skett.
Tvéa medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 3465 3584 3398
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 018 -1 295 -1 626
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 558 1279 949
Soliditet, (%) 77,6 71,5 71,5
Fastighetslan kr/kvm 14 277 14 475 14 593
Arsavgifter kr/kvm 706 706 706
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar

Resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boarea av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 214 325 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 214 325 000

Fond for yttre

underhall

261790

125 070

386 860

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
avsittning till yttre fond
1 ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Balanserat

resultat

-2512 844

-1420 471

-3 933315

Arets

resultat

-1295 401

1295 401
-2017 580

-2 017 580

-3 933 315
-2 017 580
-5 950 895

-125 070
-5 825 825
-5 950 895

5(14)

Totalt

210 778 545

0

-2 017 580

208 760 965
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersattningar
Avskrivningar

Fastighetsskatt

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3465076
3465076

-281 621
-1 559 411
-185 898
-118 278
-2 575 156
-3410

-4 723 774

-1 258 698

-758 882

-758 882

-2 017 580

-2 017 580

6 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

3 583 980
3 583 980

-140 726
-1219277
-130 865
-42 750

-2 575156
-3410

-4 112 184

-528 203
-767 198
-767 198

-1 295 401

-1 295 401
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

267 391 744
267 391 744

267 391 744

62 450
264 402
6 502

56 155
1137727
1527 236

1527236

268 918 980

7(14)

2020-12-31

269 966 900
269 966 900

269 966 900

64 210
267 812
10 408
217 829
1496 679
2 056 938

2 056 938

272 023 838
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 214 325 000 214 325 000
Fond for yttre underhall 386 860 261 790
Summa bundet eget kapital 214 711 860 214 586 790
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 933315 -2 512 844
Arets resultat -2017 580 -1 295 401
Summa fritt eget kapital -5 950 895 -3 808 245
Summa eget kapital 208 760 965 210 778 545

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 44 199 844 44 474 844
Summa langfristiga skulder 44 199 844 44 474 844

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 15319948 15 869 948
Leverantorsskulder 137 026 507 808
Aktuella skatteskulder 6 820 6 820
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 494 377 385 873
Summa kortfristiga skulder 15958 171 16 770 449
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 268 918 980 272 023 838
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foriandring av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-2017 580
2575156
0

557 576

1760
168 991
-370 782
-441 498
-83 953

-275 000
-275 000

-358 953

1 496 679
1137 726

9 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

-1 295 401
2575156
-279 790

999 965

248 624
-214 659
403 858
14 877 585
16 315373

-15 484 948
-15 484 948
830 425

666 255
1 496 680
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som 4r
direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for I6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
Komponentavskrivning tillimpas fran och med den 1 juli 2018.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och dvervakning 15 ar
Resterande 120 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgingar har delats upp pa komponenter nar komponenterna 4r betydande och nir

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintakter garage
Hyresintéikt bredband
Hyresintakter 6vriga

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intékter och ersittningar

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Radonmitning
Hisskostnader

El

Virme

Vatten/avlopp
Avfallshantering

GA kostnader
Forsakringskostnader
Kabel-TV
Trivselatgérder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bevakning

Not 4 Administrationskostnader

Foreningens bredband
Datorkommunikation
Hemsida
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Juridisk konsultation

Serviceavgift branschorganisation

Ovriga poster

2021

2 943 408
380 247
79 200
27 300
28 637
6284
3465076

2021
373 557
1158

6 337
22 893
42 927
4269
50518
251 683
250 674
203 976
95 878
80 177
52973
79 436
0

16 150
20 055
6 750
1559 411

2021
3540
4358
9000

19 875
94 900
19713
6 800
27713
185 899

W\

TS A&

11 (14)

2020
2955746
388 163
79 247

21 600
38 873
100 352

3 583 981

2020
363 082
0

0

10 787
10 680
0
50265
164 464
187 504
160 307
107 199
0
51671
79355
2976
24 238
0

6 750
1219 278

2020

3 540
7470
5289
21750
91926
0

0

890
130 865
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Not 5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséattningar

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader/mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Fordran gemensamhetsanlaggning

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader

Kabel TV

Serviceavgift branschorganisation
Ekonomisk forvaltning
Amortering

Serviceavtal

2021
90 000
28 278

118 278

2021-12-31
276 404 790
276 404 790

-6 437 890
-2 575 156
-9 013 046

267 391 744

70 341 000
18 000 000
88 341 000

2021-12-31
6502
6 502

2021-12-31
4417

19 972

6 860

22 656

0

2250

56 155

W
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2020
34 000
8 750
42 750

2020-12-31
276 404 790
276 404 790

-3 862 734
-2 575 156
-6 437 890

269 966 900

70 341 000
18 000 000
88 341 000

2020-12-31
10 408
10 408

2020-12-31
4390

19 858

6 800

21 781

165 000

0

217 829
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

13 (14)

Rintesats Datum for Lénebelopp Léanebelopp

Langivare % rianteindring 2021-12-31 2020-12-31
SEB 0 15209 948
Nordea 0,63 2023-12-20 15209 948 0
SEB 1,25 2022-07-28 14 769 948 15 044 948
SEB 1,43 2023-07-28 14 769 948 15 044 948
SEB 1,59 2024-07-28 14 769 948 15 044 948
59 519 792 60 344 792

Kortfristig skuld 15319 948 15 869 948

Foreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ér finansieringen langfristig och
styrelsens bedémning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig skuld:
Lén som forfaller inom ett ar: 14 769 948 kr
Amorteringar langfristiga lan: 550 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna réntekostnader 4303 7 895
Beriknat arvode for revision 18 500 18 000
Forutbetalda avgifter/ hyror 308 478 314 652
Fastighetsel 48 169 18 924
Fjarrvarme 56 401 26 403
Avfallskostnader 8528 0
Snoéréjning 15 566 0
Vatten/avlopp 17213 0
Reparationer 2550 0
Mattor 3017 0
GA kostnader 11 651 0
494 376 385874

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 2 % fran och med januari 2022. Hyror for forrdden och P-platserna dr
oforindrade. Inga ytterligare avgiftsiandringar ar inplanerade under 2022.
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Not 13 Stillda sidkerheter

Fastighetsteckningar

e

{/ Zava
Timmy Svan
Ordforande

Burch Giirler

174
Min revisionsberittelse har lamnats / S = 20T

o —

Clas Niklasson ///
Auktoriserad, revisor
S/

2021-12-31
62 535 000
62 535 000

14 (14)

2020-12-31
62 535 000
62 535 000




GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lyfta
Org.nr. 769630-5569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r
Bostadsrittsforeningen Lyfta for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bed6émer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamilsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en fOrstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Lyfta for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1
nfgot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhéllanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 11 maj 2022

24

Clas Niklasson
Auktoriserad ;pvisor / Medlem i FAR

-

rd

d



