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Ordlista

= Tillgdngar som ar avsedda att stadig-
varande anvindas i foreningen.

= Nir en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som dr den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning over foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i drsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter for repara-
tioner i en bostadsrittsligenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer dn ett ar.

= Tillgdngar som dr avsedda for om-
sittning eller forbrukning.

= En sammanstillning pa foreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rikenskapsaret
men dir faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnadér som tillhor rakenskapsaret
men dir faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nir en bo-
stadsritt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsritt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens kopare da
bostadsritten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till foreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsittningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lyfta, med site i Jarfalla kommun, far hirmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt ér den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen bildades den 1 juli 2015 och registrerades hos Bolagsverket den 31 augusti 2015.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 oktober 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Barkarby 2:47 i Jarfialla kommun.

Foreningens by ggnad bestar av ett flerfamiljshus med 75 bostadsritter. By ggnaden férdigstéilldes under
ir 2018. Byggnadens totala yta, bostadsyta (BOA) dr ca 4 169 kvm. Féreningen har dven 17 forrad samt
disponerar 41 parkeringsplatser, som dr beldgna i garage i kéllare.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
43 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
75 st

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar. I forsakringen ingar dven kollektivt
bostadsrittilligg for medlemmarna samt ansvarsforséikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkiind pa en slutbesiktning den 28 maj 2018. Garantitiden &r fem ar for
entreprenaden och garantibesiktning ska verkstillas inom tva ar fran godkénd entreprenad.

Foreningen ir delaktig i en gemensamhetsanliggning, Jirfilla Barkarby GA:23 tillsammans med
fastigheterna Barkarby 2:48 och Barkarby 2:49 avseende gérd, garage och miljohus dér foreningens
medlemmar har tillging till 41 parkeringsplatser. Gemensamhetsanléiggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning. Féreningens andel dr 75/252.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid
fram till den 31 december 2021.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel mm med Sweax AB. Det nuvarande

avtalet har 16ptid fram till den 29 februari 2021.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 12 maj 2020 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoéter Thomas Rosell
Selam Semere, avgick 2020-09-30 i samband med l4genhetsforsiljning
Timmy Svan
Burch Girler
Nam Ly
Suppleanter Pontus Geidnert
Ayell al Akoite
Emir Husic
Magnus Svensson

Styrelsen har under aret haft 13 (11) protokollférda sammantraden, utdver det har styrelsen haft 16pande
kontakt gillande diverse drenden, déribland gemensamhetsanliggningen med grannforeningarna Flyga
och Landa.

Valberednin
Alsayfi Anes

Pal Singh Amrit

Revisorer
Ordinarie
Clas Niklasson -Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Suppleant
Orjan Karlsson -Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Arvoden

Arvodet till styrelsen for 2020 var tva prisbasbelopp, exkl sociala avgifter. Styrelsen fordelar pengar
sjilv.

Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Yttre fond

Avsiittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen upprittad underhallsplan. Avsittning sker enligt ekonomisk plan tills det att underhallsplan
upprattats.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprittats den 7 december 2017 och registrerats hos Bolagsverket den
18 december 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att téicka féreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Skatter och avgifter
Taxeringsvérdet dr 88 341 000 kr, varav markvérdet dr 18 000 000 kr och byggnadsvirdet 70 341 000 kr.

Bostadslidgenheterna ar fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar, from och med
ar 16 utgar full fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt for lokaler utgar med f n en procent av lokalernas
taxeringsvarde fran och med ar ett. Virdear ir 2018.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har féreningen installerat kamerabevakning i garaget.

Foreningen har haft inbrott i kéllaren och garage.

Styrelsen har tagit in offerter fran andra underleverantérer gillande tomning av miljérummet, men
kommit fram till att vi ska fortsitta med Suez tills vidare.

Foreningens ekonomi
Avrikningsdag, dvs den dag som kostnader och intikter gick dver fran byggherren, Ikano
Bostadsutveckling AB, var den 30 juni 2018.

Medlemsinformation
Foreningen hade 100 (87) medlemmar vid rikenskapsarets bérjan och 100 (100) medlemmar vid

rikenskapsarets slut. Under dret har 19 (27) medlemmar tilltréitt samt 19(14) medlemmar uttritt ur
foreningen. Under aret har 14 (18) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 3 584 3398 1645
Resultat efter finansiella poster, tkr -1295 -1 626 -637
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 1279 949 651
Soliditet, (%) 77,5 77,5 77.4
Fastighetslan kr/kvm 14 475 14 593 14 804
Arsavgifter kr/kvm 706 706 706

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ar 2018 speglar perioden fran avrikningsdagen 1 juli tom 31 december.
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Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 214 325 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 214 325 000

Fond for yttre

underhall

136 720

125 070

261 790

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enl ekonomisk plan

1 ny ridkning overfores

Balanserat

resultat

-762 067

-1 750 777

-2 512 844

Arets

resultat

-1 625707

1625707
-1295401
-1295 401

-2 512 844
-1295401
-3 808 245

-125 070
-3 683 175
-3 808 245

4(14)

Totalt

212 073 946

0
-1 295 401
210778 545

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning ll\lot
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar
Avskrivningar

Fastighetsskatt

Summa rorelsekostnader

wn =

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

3583 980
3 583 980

-1 360 003
-130 865
-42 750

-2 575 156
-3410

-4 112 184

-528 203

=767 198

-767 198

-1295401

-1 295 401

5(14)

2019-01-01
-2019-12-31

3397 647
3397 647

-1417 305
-128 056
-98 631

-2 575 156
-3 410

-4 222 558

-824 911

-800 796

-800 796

-1625 707

-1625 707
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Aktier i dotterbolag
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9

2020-12-31

269 966 900
269 966 900

269 966 900

64210
267 812
10 408
217 829
1496 679
2 056 938

2 056 938

272 023 838

6 (14)

2019-12-31

272 542 056
272 542 056

272 542 056

312 834
0

10 177
44 563
666 255
1033 829

226 650
226 650

1260 479

273 802 535
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skulder hos entreprendr

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

214 325 000
261 790
214 586 790

-2 512 844
-1295401
-3 808 245

210 778 545

44 474 844
44 474 844

15 869 948
507 808

0

6 820
385873
16 770 449

272 023 838

7(14)

2019-12-31

214 325 000
136 720
214 461 720

-762 067
-1625 707
-2 387 774

212 073 946

59959 792
59 959 792

880 000
103 949
53759
286 610
444 479
1768 797

273 802 535
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldde frin forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar
Foridndring av leverantérsskulder
Forindring av kortfristiga skulder

- Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av langfristiga skulder
Kassaflgde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-1 295401
2575156
-279 790

999 965

248 624
-214 659
403 858
14 877 585
16 315 373

-15 484 948

-15 484 948

830 425

666 255
1 496 680

8 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

-1 625707
2575156
286 610

1236 059

-312 834
387 554
-111 899
50 946
1249 826

-880 000

-880 000

369 826

296 427
666 253
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokf6ringsnimndens allméinna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhéll enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som Ar
direkt hinforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgingskriteriet riiknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
visentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
Komponentavskrivning tillimpas fréan och med den 1 juli 2018.

Avskrivning sker linjéirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Resterande 120 ar

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner .
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intikter och kostnader.
Resultat exklusive avskrivningar
Resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
Fastighetslan/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
Arsavgifter/kvm
Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 2955 746 2 943 408
Hyresintikter, garage 388 163 295 260
Hyresintiikt bredband 79 247 79 282
Hyresintikter 6vriga 21 600 9 480
Avgift andrahandsupplatelse 38 873 60 372
Ovriga intikter och erséttningar 100 352 9 844

3 583 981 3 397 646
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stiadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoréjning/sandning
Hisskostnader

El

Viérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Reparationer

Planerat underhall
Trivselatgirder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bevakn.kostn utryckning/jour

Not 4 Administrationskostnader

Kreditupplysningar

Foreningens bredband
Datorkommunikation

Hemsida

Kontorsmaterial

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2020
363 082
0

10 787
10 680
50 265
164 464
187 504
160 307
107 199
51671
79 355
68 988
71738
2976
24 238
0

6 750
1360 004

2020
0

3 540
7470
5289
0

330

0
21750
91 926
560
130 865

2020
34 000
8750
42 750

11 (14)

2019
410 638
15518
1016
35293
28 790
246 031
226 094
125 901
104 303
40 4061
79 098
49 659
29 841
1 968
16 235
6 460

0

1417 306

2019
250

3 540
6 848
1 485
3041
543
1398
20 549
89 702
700
128 056

2019
74 924
23707
98 631
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgiende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Fordran gemensamhetsanliggning

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikringskostnader

Com Hem

Serviceavgift branschorganisation
Ekonomisk forvaltning

SEB

Not 9 Aktier i dotterbolag

Aktier i Ikano Bostads Barkarbystaden Lyfta AB,
org nr 559040-3506

2020-12-31
216 399 353
216 399 353

-3 862 734
-2 575 156
-6 437 890

60 005 437
60 005 437

269 966 900

70 341 000
18 000 000
88 341 000

2020-12-31
10 408
10 408

2020-12-31
4 390

19 858

6 800
21781

165 000
217 829

2020-12-31

12 (14)

2019-12-31
216 399 353
216 399 353

-1 287 578
-2 575 156
-3 862 734

60 005 437
60 005 437

272 542 056

70 341 000
18 000 000
88 341 000

2019-12-31
10 177
10 177

2019-12-31
3381

19 838

0

21 344

0

44 563

2019-12-31

226 650
226 650
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rintefindring
SEB 0,79 2021-12-28
SEB 1.25 2022-07-28
SEB 1,43 2023-07-28
SEB 1,59 2024-07-28

Kortfristig del

Lanebelopp
2020-12-31
15209 948
15044 948
15044 948
15044 948
-15 869 948
44 474 844

13 (14)

Linebelopp
2019-12-31

15209 948
15209 948
15209 948
15209 948

-880 000
59 959 792

Féreningen har lan som férfaller till betalning under kommande rikkenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir ér finansieringen langfristig och
styrelsens bedémning ar att linen kommer férlingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 660 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 15 209 948 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrvirme

Reparationer

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foéreningen har genomfort tvaars besiktning under varen 2021.

2020-12-31
7895

0

0

18 000

314 652

18 924

26 403

0

385 874

2019-12-31
8023

56 000

18 000

15 000

289 192

24 630
31295
2339

444 479
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Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsteckningar

Jarfilla S0 /-l/'m"/zozl
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Thomas Rosell
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62 535 000
62 535 000
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2019-12-31
62 535 000
62 535 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lyfta
Org.nr. 769630-5569

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lyfta for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhallanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre idn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Lyfta for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit niagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon foérsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péd nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra foérhallanden som ir relevanta fér mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrk6ping den 10 myﬂ

Clas Niklasson
Auktoriserad revisof / Medlem i FAR

-




