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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lyfta, med séte i Jarfalla kommun, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bildades den 1 juli 2015 och registrerades hos Bolagsverket den 31 augusti 2015.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 oktober 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Barkarby 2:47 i Jarfilla kommun.

Foreningens byggnad bestar av ett flerfamiljshus med 75 bostadsritter. Byggnaden fardigstélldes under
ar 2018. Byggnadens totala yta, bostadsyta (BOA) &r ca 4 169 kvm. Foreningen har dven 17 forrdd samt
disponerar 41 parkeringsplatser, som &r beldgna i garage i killare.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
43 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
75 st

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I forsakringen ingar dven kollektivt
bostadsrittillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd péa en slutbesiktning den 28 maj 2018. Garantitiden &r fem ar for
entreprenaden och garantibesiktning ska verkstéllas inom tva ér fran godkénd entreprenad.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen ér delaktig i en gemensamhetsanldggning, Jarfalla Barkarby GA:23 tillsammans med

fastigheterna Barkarby 2:48 och Barkarby 2:49 avseende gird, garage och miljohus dér féreningens
medlemmar har tillgang till 41 parkeringsplatser. Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning. Féreningens andel ar 75/252.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en [6ptid

fram till den 31 december 2020.
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Teknisk foérvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel mm med Sweax AB. Det nuvarande
avtalet har 16ptid fram till den 29 februari 2020.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2019 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Thomas Rosell
Selam Semere
Timmy Svan
Burch Giirler
Nam Ly

Suppleanter Kjell Floberg
Ayell al Akoite
Emir Husic
Pontus Geidnert

Styrelsen har under aret haft elva (tio) protokollforda sammantraden.

Valberedning
Louise Claesson sammankallande

Hanna Bogren

Revisorer
Ordinarie
Clas Niklasson -Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Suppleant
Orjan Karlsson -Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter skall vara 90 000 kr exklusive sociala avgifter.
Ersittning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Yttre fond

Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen uppréttad underhéllsplan. Avséttning sker enligt ekonomisk plan tills det att underhallsplan
upprittats.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats den 7 december 2017 och registrerats hos Bolagsverket den
18 december 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.
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Skatter och avgifter

Taxeringsvardet ar 88 341 000 kr, varav markvardet dr 18 000 000 kr och byggnadsvardet 70 341 000 kr.
Bostadslidgenheterna dr fran och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar, from och med
ar 16 utgar full fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt for lokaler utgar med f n en procent av lokalernas
taxeringsvérde fran och med ar ett. Virdear ar 2018.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har tecknat samarbetsavtal med Aimo parkering i foreningens garage.

Styrelsen har infort nya regler for miljorummet med syfte att forbattra ordningen dér.

Foreningen har dven dubblerat antal tomningar i miljorummet.

Rutiner for andrahandsuthyrning har uppréttats.

Styrelsen har installerat en brandvégg for att administrera styrning och administration av fastighetens
lassystem.

Foreningens ekonomi
Avrikningsdag, dvs den dag som kostnader och intdkter gick dver fran byggherren, Ikano

Bostadsutveckling AB, var den 30 juni 2018. Ikano kommer enligt totalentreprenadavtalet ersitta
foreningen for uteblivna forrad- och garageintikter under tva &r. Ar ett med upp till 30 procent och &r tva
med upp till 15 procent av den berdknade intékten for fullt uthyrt enligt den ekonomiska planen.

Medlemsinformation
Foreningen hade 87 (tre) medlemmar vid rikenskapsarets borjan och 100 (87) medlemmar vid

rakenskapsérets slut. Under aret har 27 (104) medlemmar tilltrdtt samt 14 (20) medlemmar uttrétt ur
foreningen. Under aret har 18 (28) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt 2019 2018+
Nettoomséttning, tkr 3398 1 645
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 626 -637
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 949 651
Soliditet, (%) 77,5 77,4
Fastighetslén kr/kvm 14 593 14 804
Arsavgifter kr/kvm 706 706

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ar 2018 speglar perioden fran avrikningsdagen 1 juli tom 31 december.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 214 325 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 214 325 000

Fond for yttre
underhall

11 650

125070

136 720

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till yttre fond enl ekonomisk plan
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-762 067

-762 067

Arets

resultat

-636 997

636 997
-1 625707
-1 625707

-762 067
-1 625707
-2 387774

125070
-2 512 844
-2 387774

4(13)

Totalt

213 699 653

0

-1 625707
212 073 946

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Aministrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
Avskrivningar

Fastighetsskatt

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2019-01-01
-2019-12-31

3397 647
3397 647

-1417 305
-128 056
-98 631

-2 575156
-3410

-4 222 558

-824 911

-800 796

-800 796

-1 625707

-1 625707

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

1645270
1645270

-526 771
-52 884
-30 000

-1287 578
0
-1 897 234

-251 964
-385 033
-385 033
-636 997

-636 997

Resultatrdkningen for 2018 speglar perioden fran avriakningsdagen 2018-07-01 t o m 2018-12-31.
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos entreprendr
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Aktier i dotterbolag

Summa kortfristiga placeringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

272 542 056
272 542 056

272 542 056

273 802 535

6(13)

2018-12-31

275117 212
275117 212

275117 212

19 577
82412
214 819
43 982
296 427
657 217

226 650
226 650

883 867

276 001 079
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder hos entreprenor

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2019-12-31

214 325 000
136 720
214 461 720

=762 067
-1 625707
-2 387774

212 073 946

59959 792
59 959 792

880 000
103 949
53759
286 610
444 479
1768 797

273 802 535

7(13)

2018-12-31

214 325000
11 650
214 336 650

0
-636 997
-636 997

213 699 653

60 839 792
60 839 792

880 000
215 848
0

0

365 786
1461 634

276 001 079



Bostadsrattsforeningen Lyfta 8(13)
Org.nr 769630-5569

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhéll enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
viasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
Komponentavskrivning tillimpas frén och med den 1 juli 2018.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Resterande 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.
Resultat exklusive avskrivningar
Resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter bostider 2943 408 1471 662
Hyresintékter, garage 295 260 119 490
Hyresintékt bredband 79 282 35566
Hyresintékter 6vriga 9480 2 050
Avgift andrahandsupplatelse 60372 15 545
Ovriga intikter och ersittningar 9 844 956

3397 646 1 645 269
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Reparationer
Planerat underhall
Trivselatgirder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskostnader

Kreditupplysningar
Foreningens bredband
Datorkommunikation
Hemsida
Kontorsmaterial

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersattningar

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2019

410 638
15518
1016
35293
28790
246 031
226 094
125901
104 303
40 461
79 098
0

49 659
29 841
1968
16 235
6 460
1417 306

2019

250
3540
6 848
1485
3041

543
1398

20 549
89 702
700
128 056

2019

74 924
23707
98 631

10 (13)

2018

194 196

526 771

2018

2335

838

935

6 000
41 876
900
52 884

2018

23 000
7 000
30 000
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Omklassificeringar
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Vattenavrikning Jéarfalla kommun
Fodran Sweax jourutryckning
Fordran gemensamhetsanldggning

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader
Kabel-TV, bredband
Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning

2019-12-31

216 399 353
0
216 399 353

-1 287 578
-2 575 156
-3 862 734

60 005 437
0
60 005 437

272 542 056

70 341 000
18 000 000
88 341 000

2019-12-31

10 177
10 177

2019-12-31

3381

19 838
0

21 344
44 563

11 (13)

2018-12-31

0
216 399 353
216 399 353

0
-1 287 578
-1 287 578

0
60 005 437
60 005 437

275117 212

=]

2018-12-31

204 819
10 000
0

214 819

2018-12-31

3272
19772
20938

0
43 982
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Not 9 Aktier i dotterbolag

2019-12-31 2018-12-31

Aktier i Ikano Bostads Barkarbystaden Lyfta AB,
org nr 559040-3506 226 650 226 650
226 650 226 650

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rianteéindring 2019-12-31 2018-12-31
SEB 0,79 2021-12-28 15209 948 15429 948
SEB 1,25 2022-07-28 15209 948 15429 948
SEB 1,43 2023-07-28 15209 948 15429 948
SEB 1,59 2024-07-28 15209 948 15429 948
Avgér kortfristig del -880 000 -880 000
59 959 792 60 839 792

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 880 000 kr. Forfaller efter fem ar: 56 439 792 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 8023 8119
Upplupna styrelsearvoden 56 000 28 589
Beriknade upplupna sociala avgifter 18 000 8 756
Berdknat arvode for revision 15 000 11951
Forutbetalda avgifter och hyror 289 192 235298
Fastighetsel 24 630 25 652
Fjarrviarme 31295 39421
Snordjning 0 8 000
Reparationer 2339 0

444 479 365 786
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Tvaarsbesiktning av foreningens fastighet.

Lutningar atgirdas pa balkongerna. Ikano har foreslagit en dtgidrd som kommer att godkénnas.
Se dver mojligheten att infora kamerabevakning i garaget.

Byte av luftfilter i samtliga radiatorer.

Not 13 Stallda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckningar 62 535 000 62 535 000
62 535 000 62 535 000

Jarfélla

Thomas Rosell Selam Semere
Timmy Svan Burch Girler
Nam Ly

Min revisionsberittelse har lamnats

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor





