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Ordlista

Anlidggningstillgdngar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvindas i féren-
ingen.

Avskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgéng inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstillning dver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrittens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da f6reningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsaéttningstillgangar Tiligangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrittens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att ticka forening-
ens kostnader.

Arsstimma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Lyfta, med sate i Jarfalla kommun, far hirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far daven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ritt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foéreningen bildades den 1 juli 2015 och registrerades hos Bolagsverket den 31 augusti 2015.

Foreningens stadgar
Foéreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 oktober 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Barkarby 2:47 i Jarfalla kommun.

Foreningens byggnad bestér av ett flerfamiljshus med 75 bostadsrétter. Byggnaden fardigstilldes under
ar 2018. Fastigheten dr upplaten med dganderitt. Byggnadens totalarea (BOA) dr ca 4 169 kvm.
Foreningen har 17 forrad samt disponerar 40 parkeringsplatser beldgna i kéllargarage.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
43 st 2 rum och koék
19 st 3 rum och kdk
10 st 4 rum och kok

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsakringar. I forsdkringen ingar kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkédnd pa en slutbesiktning den 28 maj 2018. Garantitiden &dr fem ar for
entreprenaden.

Gemensambhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanldggning, Jarfdlla Barkarby GA:23 tillsammans med
fastigheterna Barkarby 2:48 och Barkarby 2:49 avseende gérd, garage och miljohus dér foreningens
medlemmar har tillgang till 40 parkeringsplatser. Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning. Féreningens andel dr 75/252.

Ekonomisk forvaltning
Foéreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel mm med Sweax AB fram till

2023-12-31, fran 2024-01-01 har foreningen avtal om teknisk forvaltning med Storholmen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-29 haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter

Burch Giirler ordférande
Magnus Svensson sekreterare
Nam Ly

Matilda Nordlander

Marina Gorlyakova

Suppleanter
Emir Husic

Anes Alsayfi
Bert Marcelis

Styrelsen har under aret haft 15 (13) protokollférda sammantriiden. Styrclscn har haft 16pande kontakt
under aret med grannféreningarna Brf Flyga och Brf Landa samt Sweax AB.

Valberedning
Marten Berglund sammankallande

Ayell Al Aokite

Revisorer
Ordinarie
Clas Niklasson -Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Suppleant
Orjan Karlsson -Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Arvoden

Arvodet till styrelsen for 2023 uppgar till tva prisbasbelopp exklusive sociala avgifter som fordelas av
styrelsen sjdlv. Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rikning.

Under éret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Avsittning underhallsfond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i

enlighet med av styrelsen upprittad underhallsplan. Avsittning sker enligt ekonomisk plan tills
det att underhallsplan upprittats.

Underhallsplan
Foreningen har under dret tecknat avtal med Sustend som skéter underhéllsplanen fran

2024-01-01.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan upprittades den 7 december 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 18 december

2017.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift

och underhédll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Skatter och avgifter
Taxeringsviardet ar 115 728 000 kr, varav markvirdet ar 23 400 000 kr och byggnadsviardet 92 328

000 kr. Bostadsldgenheterna ar fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar,
fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt for lokaler utgar med en
procent av lokalernas taxeringsvirde fran och med ar ett. Vérdear ar 2018.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Foreningen har nu lagt 2023 bakom oss och en tillbakablick visar att foreningens ekonomi &r fortsatt

god.

Manadsavgifterna hojdes tva ganger under 2023, januari och oktober, for att parera de kade
driftskostnaderna och hdgre riantor.

Under aret har elmétarna bytts ut, for att mojliggora fjarravldsning. Vi har dven haft lekplatsbesiktning
och garageportsbesiktning, barnens sandléda dr ommalad.

Foreningen har dven ingatt nya avtal om teknisk forvaltning, entrémattor, underhéllsplan och
brandbesiktning.

Tva av foreningens lan omsattes under 2023.

En reklamation gillande betonggolvets sprickor har inlamnats till Ikano, tillsammans med
grannforeningarna.

Med anledning av stadgedndring, holls det en extrastimma i oktober 2023.

Foreningen har blivit varse om att Grant Thornton, som utfor revisionsarbete at foreningen, kommer att
avveckla sin verksamhet inom bostadsrittsforeningar. Till varens stimma 2024 kommer styrelsen att

foresla ett nytt revisionsbolag.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat om -2 097 tkr. Resultat exklusive avskrivningar uppgar till +
478 tkr.

Efter rakenskapsarets slut har féreningen dven gjort OVK (obligatorisk ventilationskontroll) med
godkaint resultat.

Per januari 2024 hojdes dven hyran for P platser och forrad, for att dterspegla de faktiska kostnaderna
som foreningen har. P platserna och forrdden har varit ofordndrade sedan foreningen bildades.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 95 (98) medlemmar. Under aret har 11 (15) dverlatelse skett. 3
medlemar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 3 867 3567 3 465 3584
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 097 -1 866 2018 -1295
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 478 709 558 1279
Soliditet, (%) 77,6 71,7 77,6 77,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 809 739 725 728
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12 251 12 396 12 552 12 726
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 13 935 14 099 14 277 14 475
Sparande per kvm (kr/kvm) 92 150 118 285
Réntekinslighet (%) 17,2 19,1 19,7 19,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 150 157 149 108
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 83,4 85,5 87,2 84,7

I nyckeltalet drsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sidana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora éver ar ér dven tidigare ar omriknade.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)
Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror p4 6kade kostnader. Foreningens balanserade underskott beror pa till stor

del pa stora avskrivningar av aktiverade tillgangar och investeringar/underhall.
Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov. Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att

hoja arsavgifterna.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 214 325 000 511930 6075965 -1866113 206 894 852
Disposition av foregaende
ars resultat: 125 070 -1991 183 1866113 0
Arets resultat -2 096 858 -2 096 858
Belopp vid arets utging 214 325 000 637 000 -8067 148 -2 096 858 204 797 994

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelscn foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8 067 148

arets forlust -2 096 858
-10 164 006

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 125 070

Fréan yttre fonden tas iansprak -50 787

i ny rakning overfores -10 238 289
-10 164 006

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersattningar
Avskrivningar

Fastighetsskatt

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7(15)

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
3867259 3566 774
175 615 36592
4042 874 3603 366
-310 726 -187 307
-1629310 -1 629 347
-248 842 -159 472
-126 951 -118278
-2 575156 -2 575156
-3280 -3 280

-4 894 264 -4 672 840
-851 390 -1 069 474
11494 265

-1 256 962 -796 904
-1 245 468 -796 639
-2 096 858 -1866 113
-2 096 858 -1866 113
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrakningskonto forvaltare

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

262 241 432
262 241 432

262 241 432

0
228 780
299 036
140 508
668 324

936 136

1 604 460

263 845 892

8(15)

2022-12-31

264 816 588
264 816 588

264 816 588

113 408
1038 231
287 688
107 132
1 546 459

1546 459

266 363 047
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

214 325 000
637 000
214 962 000

-8 067 148
-2 096 858
-10 164 006

204 797 994

58 095 967
207 792

6 560
11235
726 344

59 047 898

263 845 892

9(15)

2022-12-31

214 325 000
511930
214 836 930

-6 075 965
-1866 113
-7 942 078

206 894 852

20 638 698
20 638 698

38 142 069
215179

6 690
10718

454 841
38 829 497

266 363 047
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Férindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-2 096 858
2575156
-130

478 168

113 408
-44 724

-7 387
20225919
20 765 384

-20 638 698

-20 638 698

126 686

1 038 231
1164917
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 866 113
2575 156
-130

708 913

-50 958
-67 762
78 153
22 793 304
23 461 650

-23 561 146
-23 561 146
-99 496

1137727
1038 231
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingdr forutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
Komponentavskrivning tillimpas fran och med den 1 juli 2018.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Resterande 120 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp p&d komponenter nar komponenterna r betydande och nir
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage
Hyresintékt bredband
Hyresintikter 6vriga

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intékter och ersittningar

2023
3292 652
410370
79 196
32700

11 664
40 677

3 867 259

12 (15)

2022
3002 021
422 823
79 199
31870
18 650

12 211
3566 774

I arsavgiften ingar virme, vatten, TV, bredband, samt det obligatoriska bostadsrittstillagget.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

El

Virme

Vatten/avlopp
Avfallshantering

GA kostnader
Forsakringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Systematiskt brandskyddsarbete
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

2023
288316
9274
68 729
0

41 199
225175
303 895
181510
134 209
182 171
63 923
20982
70 221
13574
25443
688
1629 309

- VU [5G

2022
362 979
26 659
26 102
9000
53678
330 659
253 151
163 046
139378
105 832
65 560
37423
46 015
0

9 865

0

1629 347
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Not 4 Administrationskostnader

Kreditupplysningar

Hemsida

Kontorsmaterial

Teknisk forvaltning*
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Serviceavgift branschorganisation
Ovriga poster

*Teknisk forvaltning under 2022 bokfordes som fastighetsskotsel.

Not 5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsers:ittningar

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader/mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Fordran vidarefakturering
Skattekonto

2023

0

10 136
399

76 242
848

25 063
124 797
2 540

0

6970

0

1 847
248 842

2023
96 600
30 351

126 951

2023-12-31
276 404 790
276 404 790

-11 588 202
-2 575 156
-14 163 358

262 241 432

92 328 000
23 400 000
115728 000

2023-12-31
223 674
75362

299 036

13 (15)

2022
988

10 298
0

0

0

20 000
95 294
2790
19 650
0

6 860
3592
159 472

2022
90 000
28 278

118 278

2022-12-31
276 404 790
276 404 790

-9 013 046
-2 575156
-11 588 202

264 816 588

92 328 000
23 400 000
115 728 000

2022-12-31
26 431

261 257
287 688
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakringskostnader

Kabel TV

Serviceavgift branschorganisation
Ekonomisk forvaltning

Amortering
Serviceavtal

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rintesats

Langivare
Nordea
SEB

SEB
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig skuld

%
4,590
1,430
1,590
4,559
2.980
4,559

Datum for

rinteindring

2024-12-20
2023-07-28
2024-07-28
2024-07-29
2024-07-17
2024-07-29

2023-12-31
59 366
24962

6970
23 969
11790
13 451

140 508

Lanebelopp
2023-12-31

14 905 748
0

14 329 948
8166 573
6308 750
14 384 948
58 095 967

58 095 967

14 (15)

2022-12-31
52050
20471

6970
27 641
0

0

107 132

Lanebelopp
2022-12-31

15057 848
14 549 948
14 549 948
8249 273
6373 750
0

58 780 767

38 142 069

Foéreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning ar att lJdnen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 58 095 967 kr
Amorteringar: 736 760 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réintekostnader 236 893 69 135
Beriknat arvode for revision 22 313 18 500
Forutbetalda avgifter/ hyror 362 922 224 813
Fastighetsel 29 857 66 921
Fjarrvirme 46 796 38 851
Avfallskostnader 13 787 1225
Sndrdjning 13777 12 957
Reparationer 0 5491
Mattor 0 4554
GA kostnader 0 12 394
726 345 454 841
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Not 11 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsteckningar 62 535 000 62 535 000
62 535 000 62 535000
24 - Nl — /0
Jarfélla....... «72044 ...... 641/(/
Burch Giirler agnus
Ordforande
Nam Ly Matilda Nordlander

Mocina QO%WQ

Marina Gorlyakova
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Lyfta

Org.nr. 769630 - 5569

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort
Bostadsréttsféreningen Lyfta fér &r 2023.

en revision av drsredovisningen  fér

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsréttsféreningen Lyftas finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for &ret enligt  &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga

delor.
Jag darfér  att faststaller

resultatrékningen och balansrakningen.

tillstyrker féreningsstdimman

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nédvdndig fér att upprétta en
&rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentligo felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmdga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhéilanden som kan
péverka fsrmégan ott fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
olternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att innehéller mina

lamna en revisionsberéttelse som
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uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de
med grund i

ekonomiska beslut som anvédndare fattar

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar riskerna  fér vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé

utfdr

och beddmer jag

oegentligheter  eller  misstag, utformar  och
granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndaméisenliga fér
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n fér en vésentlig feloktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsdtgérder som &r lampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
uppskattningar i

anvands och styrelsens

rimligheten i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ dror jag en slutsots om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt  drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfoktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
&rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen

och innehdilet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag Gven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Lyfta
for &r 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt

forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar  styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet fér riakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ngrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till Bostadsrattsforeningen Lyfta
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och

dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé ott bokfdringen,

Norrkdping den 22 april 2024,
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medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter
i 8vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

+ fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pé& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
delar av ekonomiska fdreningar,

tillampliga lagen om

&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betrffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férsloget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka &tgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller ott ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r

férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér ott jog fokuserar granskningen p&
s&dana atgérder, omréden och férhéllanden som &r védsentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag

granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.



