Arsredovisning

for

Brf Lyfta

769630-5569

Rékenskapséret

2025

Faststiallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Lyfta intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 21 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Jarfélla den 21 maj 2026

Burc Girler
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Styrelsen for Brf Lyfta, med séte i Jarfilla kommun, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsréttsforening. Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen bildades den 1 juli 2015 och registrerades hos Bolagsverket den 31 augusti 2015.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 maj 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Barkarby 2:47 1 Jarfdlla kommun.

Foreningens byggnad bestér av ett flerfamiljshus med 75 bostadsrétter. Byggnaden fardigstilldes under
ar 2018. Fastigheten dr upplaten med dganderatt. Byggnadens totalarea (BOA) ar ca 4 169 kvm.
Foreningen har 17 forrdd samt disponerar 40 parkeringsplatser beldgna i kéllargarage.

Léagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
43 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och koék
10 st 4 rum och kok

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa. I forsékringen ingér kollektivt bostadsrittstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pé en slutbesiktning den 28 maj 2018. Garantitiden ar fem ar for
entreprenaden.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i en gemensamhetsanlédggning, Jérfalla Barkarby GA:23 tillsammans med
fastigheterna Barkarby 2:48 och Barkarby 2:49 avseende gard, garage och miljohus dér foreningens
medlemmar har tillgéng till 40 parkeringsplatser. Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning. Foreningens andel ar 75/252.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Storholmen AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-14 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Burch Giirler ordforande
Magnus Svensson sekreterare
Nam Ly

Matilda Nordlander

Marina Gorlyakova

Suppleanter
Bert Marcelis

Ayell Al-Koite
David Beck

Styrelsen har under &ret haft 13 (14) protokollférda sammantridden. Styrelsen har haft 16pande kontakt
under aret med grannféreningarna Brf Flyga och Brf Landa.

Valberedning
Marten Berglund sammankallande

Frej-Eric Emmoth

Revisorer
Revise Revisionsbyra utser revisor samt revisorssuppleant.

Arvoden

Arvodet till styrelsen for 2025 uppgér till 2,5 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter som fordelas av
styrelsen sjélv. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rdkning.

Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Avsittning underhéllsfond

Avsittningen for foreningens fastighetsunderhill skall enligt foreningens stadgar goras i
enlighet med av styrelsen uppréttad underhéllsplan. Avséttning sker enligt ekonomisk plan tills
det att underhéllsplan upprittats.

Underhéllsplan
Foreningen har avtal med Sustend som skdter underhallsplanen fran 2024-01-01.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan upprittades den 7 december 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 18 december

2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens Ipande utgifter for drift

och underhéll av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Skatter och avgifter

Taxeringsvardet ar 128 429 000 kr, varav markvérdet dr 21 200 000 kr och byggnadsvardet 107
229 000 kr. Bostadslédgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15
ar, fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt for lokaler utgér med en
procent av lokalernas taxeringsvérde frdn och med ar ett. Vérdear ar 2018.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens ekonomi

Vi kan nu lagga 2025 bakom oss, dir foreningens ekonomi dr fortsatt god.

Under hosten 2025 har miljorummet renoverats och foreningen fick ett slutbesked fran kommunen i
borjan av 2026. Renoveringen bekostades av IKANO.

Under 2025 paborjades dven arbetet med renoveringen av garagets betonggolv, tanken &r att ett nytt
ytskick kommer att ldggas i hela garaget. Kostnaden for detta kommer att belastas Ikano, som var
byggherre at féreningen. Renoveringen av garaget beréknas vara klart under januari 2026. I och med
detta &r var reklamation mot Ikano avhandlat.

Ett 1an flyttades till Danske Bank, bindningstiden pé lanet 16per ut i slutet av december 2026.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 96 (94) medlemmar. Under aret har 8 (8) 6verlatelse skett. 5
medlemar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerdrsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 4 860 4 830 3 867 3567
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 775 -1 808 -2 097 -1 866
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 800 767 478 709
Soliditet, (%) 71,7 71,7 77,6 77,7
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 1019 1019 809 739
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11 953 12 108 12 251 12 396
Skuldsittning per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 13 595 13772 13 935 14 099
Sparande per kvm (kr/kvm) 196 171 92 150
Réntekéanslighet (%) 13,3 13,5 17,2 19,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 170 158 150 157
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 80,6 87,7 83,4 85,5
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsaveift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i rsavgiften.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa 6kade kostnader. Féreningens balanserade underskott beror pa till stor
del pé stora avskrivningar av aktiverade tillgangar och investeringar/underhall.

Baserat pd foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov. Féreningen planerar att finansiera forlusten genom att
hoja arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 214 325 000 711 283 -10238289  -1808 413 202 989 581
Disposition av
foregaende
ars resultat: 913 962 -2722 375 1808 413 0
Arets resultat -1775 154 -1775154
Belopp vid arets
utging 214 325 000 1625245 -12960 664 -1775154 201 214 427

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 960 665
arets forlust -1775 154
-14 735 819

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 959 275
Fran yttre fonden tas iansprak -131 599
i ny rikning overfores -15 563 495

-14 735 819

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar
Avskrivningar

Fastighetsskatt

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

4859716
427102
5286 818

-117 338
-131 599
-2 226 646
-237 011
-158 623
-2 575156
-32290
-5478 663

-191 845

1995

-1 585304

-1 583 309

-1775 154

-1775 154

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

4 829 941
15 875
4 845 816

-55 034
-45 313

-1 548 620
-171 804
-144 299
-2 575156
-3 280

-4 543 505

302 311
15515
-2126 239
-2110 724

-1 808 413

-1 808 413
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 257 091 120 259 666 276
Pégaende arbete 183 990 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 257 275 110 259 666 276
Summa anliggningstillgangar 257 275 110 259 666 276

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 225851 128 558
Avrakningskonto forvaltare 757 363 562 815
Ovriga fordringar 7 116 963 73 493
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 176 285 177 934
Summa Kortfristiga fordringar 1276 462 942 800
Kassa och bank 549 627 548 384
Summa omsittningstillgdngar 1826 089 1491 184

SUMMA TILLGANGAR 259101 199 261 157 460
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

214 325 000
1 625 245
215 950 245

-12 960 665
-1 775154
-14 735 819

201 214 426

41 482 019
41 482 019

15 196 828
480 618
35570

8

691 730
16 404 754

259101 199

8 (14)

2024-12-31

214 325 000
711 283
215036 283

-10 238 290
-1 808 413
-12 046 703

202 989 580

14 609 128
14 609 128

42 804 979
158 059

6 560

12 147

577 007

43 558 752

261 157 460
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av laneskuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-1 775 154
2575156
29010

829 012

-97 293
-41 821
322 559
102 583
1115040

-183 990
-183 990

=735 260

-735 260

195 790

1111200
1306 990

9 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 808 413
2575156
0

766 743

-128 558
188 117
-49 733

-148 425
628 144

-681 860
-681 860

-53 716

1164916
1111200
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhéll enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Komponentavskrivning
tillimpas fran och med den 1 juli 2018.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme, grund 120 ér
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och overvakning 15 ar
Resterande 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsiittning

2025

Arsavgifter bostider 4169 622
Hyresintékter garage 531590
Hyresintékt bredband 79 196
Hyresintékter Gvriga 38 138
Avgift andrahandsupplételse 23 030
Ovriga intikter och ersittningar 18 140
4 859 716

I arsavgiften ingar virme, vatten, TV, bredband, samt det obligatoriska bostadsréttstillagget.

Not 3 Driftskostnader

2025
Fastighetsskotsel 279 617
Tradgéardsskotsel 9 000
Stadkostnader 57 257
Hyra av entrémattor 18 750
Snoérdjning/sandning 0
Serviceavtal 3994
Hisskostnader 42 089
El 226 189
Virme 306 974
Vatten/avlopp 271977
Avfallshantering 151 130
GA kostnader 173 537
Forsékringskostnader 86 948
Kabel-TV 21204
Bredband 79 944
Systematiskt brandskyddsarbete 50 834
Forbrukningsinventarier 24 392
Forbrukningsmaterial 14 269
Vidarefakturerade kostnader 408 541

2226 646

11 (14)

2024
4169 622
520 047
79 196
32214

24 664
4199

4 829 942

2024
244 729
0

54 692
15410
224
3691
36 680
216 831
309 903
222 241
135 851
111 328
73749
20 440
79 408
16 904
3874

2 664

0

1548 619



Brf Lyfta
Org.nr 769630-5569

Not 4 Administrationskostnader

Datorkommunikation
Hemsida

Kontorsmaterial

Teknisk forvaltning
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader/mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

2025
800
11183
0

0

0
31750
143 627
940
20273
10 425
6970
11 043
237 011

2025
120 700
37923
158 623

2025-12-31
276 404 790
276 404 790

-16 738 514
-2 575156
-19 313 670

257 091 120

107 229 000
21200 000
128 429 000

2025-12-31
70 965

45 998

116 963

12 (14)

2024

0

9311
849
6931
167
24718
115919
1410

0

869
6970
4 660
171 804

2024
109 800
34 499
144 299

2024-12-31
276 404 790
276 404 790

-14 163 358
-2 575156
-16 738 514

259 666 276

92 328 000
23400 000
115 728 000

2024-12-31
73 493

0

73 493
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forsakringskostnader 75153 71918
Kabel TV 25 627 25287
Serviceavgift branschorganisation 6270 6970
Ekonomisk forvaltning 24 969 27 639
Serviceavtal 18910 17 760
Stddning 14 153 13 673
Gemensambhetsanldggning 0 3485
Underhallsplan 9556 9556
Ovriga tjdnster 1 646 1 646
176 284 177 934

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2,60 2027-05-03 13 944 948 14 164 948
Nordea 3,37 2025-02-02 0 8 083 873
Nordea 3,37 2025-02-02 0 6 243 750
Nordea 2,79 2028-07-19 13 944 848 14 164 848
Danske bank 2,45 2026-12-30 14 609 128 14 756 688
Nordea 2,60 2027-05-03 14 179 923 0
56 678 847 57 414 107
Kortfristig skuld 15 196 828 42 804 979

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen l&ngfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig skuld:

Lén som forfaller inom ett ar: 14 609 128 kr
Amortering pa langfristig skuld: 735 260 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Ber#knat arvode for revision
Forutbetalda avgifter/ hyror
Fastighetsel

Fjarrviarme

Reparationer

Mattor

GA kostnader
Fastighetsskdtsel

Underhaéll

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsteckningar

Arsredovisningen har beslutats den 20 mars.

LE: Vg 211 £ T

Burc Girler

Marina Gorlyakova

Nam Ly

Var revisionsberittelse har lamnats

Revise Revisionsbyra AB

Jacob Gidmark
Auktoriserad revisor

2025-12-31
187 782
27 500
344 552
26 215
33942
4 606

1 960
4235

0

60 938
691 730

2025-12-31
62 535 000
62 535 000

Magnus Svensson

Matilda Nordlander

14 (14)

2024-12-31
258 461
22 000
208 041
26 909
37 624
0

2 300
7117
14 556
0

577 008

2024-12-31
62 535 000
62 535 000
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Know your numbers

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lyfta, org.nr 769630-5569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lyfta for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
foér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &ar en hog grad av
sakerhet, men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA foér LCE anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lyfta for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Dokumentidentitet i Diffinder: 019d2e49-3d3a-79b5-872c-e57f5e14e645



28 REVISE o

QQ Know your numbers

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Norrkoping dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jacob Gidmark
Auktoriserad revisor
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